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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Tre Kullar i Ekerd

Styrelsen uppréattar harmed féljande drsredovisning fér rékenskapséret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdakenskapséret
samt ett férslag p& hur d&rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i

balansrdkning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-03-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1984-03-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Ekerd.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen har 61 bostadsrdtter om totalt 5 998 kvm.

Lagenhetsférdeling:

42

14
0 = 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Fastigheten ar férsakrad hos Trygg-Hansa Férsakring Filial.

Styrelsens sammanséttning

Kjell Stefan Edstrom Ordférande
Carl Emil Joakim Henningsson Styrelseledamot
Josefin Arleij Good Styrelseledamot
Malin Wallenman Styrelseledamot
Per Furness Styrelseledamot
Christina Reinholdsson Fernandez Suppleant

Kjell Gustafsson Suppleant

Susanna Uddenfeldt Avgatt under

rdkenskapsdret
Revisorer
Carina Toresson Revisor Toresson Revision AB
Ulrich Fredhe Intern revisor
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Féregdende féreningsstéimma

Ordinarie féreningsstdémma holls 2022-11-18

Arsredovisning 2022 - 2023

Féreningen har dven haft en extra stémma med anledning av val av ny ledamot.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantraden.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Inga vasentliga héndelser har intréffat under rakenskapsdret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 91 st. Tillkommande medlemmar under dret var 9 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 94 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 5 dverldtelser.

Flerdarsoéversikt

Nyckeltal 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsdttning 4 849 815 4808 863 4743 397 4797 163
Resultat efter fin. poster 773 090 1345796 -108 529 427 321
Soliditet, % 31 31 29 28
/&rsovgift per kvm bostadsrdttsyta, kr 758 758 749 758
LA&n per kvm bostadsyta, kr 8 422 8 526 8 540 8720
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 17 10 8
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 78 1 105 86
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-06-30 resultat ovriga poster 2023-06-30

Insatser 12715 995 - - 12 715 995
Fond, yttre
underhall 2585 420 7000 000 326 604 3912 024
Balanserat resultat 6122 938 345796 -1326 604 6142130
Arets resultat 1345796 -1345 796 773 090 773 090
Eget kapital 22770 149 (0] 773 090 23543 239
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Resultatdisposition

Till féreningsstdémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 6 468 734
Arets resultat 773 089
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -326 604
Totalt 6 915 220

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 457 070

Balanseras i ny rdkning 7 372 290

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Arsredovisning 2022 - 2023

Resultatrdkning

1juli - 30 juni Not 2022 - 2023 2021- 2022
Rérelseintdkter 2

Nettoomsdttning 4 849 815 4808 863
Roérelseintakter 4111 0]
Summa rérelseintdkter 4 853 926 4808 863
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -2 642 206 -2 335259
Ovriga externa kostnader 7 -280 058 -228 391
Personalkostnader 8 -191 280 -160 708
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -386 583 -469 743
Summa rérelsekostnader -3500 127 -3194 101
RORELSERESULTAT 1353799 1614762
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 14 823 82
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -595 533 -269 049
Summa finansiella poster -580 710 -268 967
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 773 090 1345796
ARETS RESULTAT 773 090 1345796
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansréakning

Tillgadngar Not 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,17 72 395 114 72 647 633
Maskiner och inventarier gl 198 652 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 72593766 72 647 633
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 12 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72 597 266 72 651133
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 256 0
Ovriga fordringar 13 2277 087 1724 943
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 8 973 32 640
Summa kortfristiga fordringar 2298 316 1757 583
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2298 316 1757 583
SUMMA TILLGANGAR 74 895 581 74 408 716
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 715 995 12715 995
Fond fér yttre underhdll 3912 024 2585 420
Summa bundet eget kapital 16 628 019 15301415
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6142130 6122 938
Arets resultat 773 090 1345796
Summa fritt eget kapital 6 915 220 7 468734
SUMMA EGET KAPITAL 23 543 239 22770 149
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 20 232500 13 896 174
Summa langfristiga skulder 20 232 500 13 896 174
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 30 285 274 37 241600
Leverantdrsskulder 102 253 27 819
Skatteskulder 52 983 27 790
Ovriga kortfristiga skulder 1234 (0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 678 099 445184
Summa kortfristiga skulder 31119 843 37742 393
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 895 581 74 408 716
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Tre Kullar i Ekerd har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnadmndens allmé&nna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregdende ér

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgadngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5-10 %
Maskiner och inventarier 5%
Fastighetsférbattringar 5-10 %

Markvdrdet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende véardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér sméhus &r den kommunala avgiften 8 874 kronor per smdhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021- 2022
Arscvgifter bostdder 4 546 045 4 546 094
Hyresintakter garage 159 300 156 000
Hyresintakter p-plats 101 940 85 665
Hyresintakter p-plats, moms 10 755 7 565
Hyres- och avgiftsrabatt -660 -330
Vatten, moms (0] -2 618
El (0] 4909
El, moms 11 394 0]
Serviceavgifter 0 1943
Tvattstugeavgifter 2 050 (0]
Gemensamhetslokal 4 650 4 650
Pantsattningsavgift 14 385 5072
Ores- och kronutjédmning -45 -87
Ovriga intdkter 411 0
Summa 4 853 926 4808 863
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 5731 5588
Stddning utéver avtal 4028 6 425
Brandskydd 4 870 4 540
Myndighetstillsyn (0] 7734
Gdérdkostnader 13 767 22 559
Gemensamma utrymmen 2185 5829
Sndréjning/sandning 85 288 49 843
Serviceavtal 53538 15 000
Fordon 10 700 195
Férbrukningsmaterial 41284 8 073
Summa 221391 125786
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NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsférbattringar 0 16 235
Tvattstuga 210 927 2 689
Trapphus/port/entr 0 1025
VVS 16 827 66 816
Varmeanldggning/undercentral 47 602 33792
Ventilation 513 177 641
Elinstallationer 11290 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 6 616
Vattenskada 82 247 24146
Underhdll av byggnad 253 850 (0]
Varmeanldggning (0] 63 375
Mark/gérd/utemiljé 0] 59 291
Summa 623 256 451626
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021-2022
El 136 758 102 833
Vatten 468 466 547721
Soph&mtning/renhdlining 140 046 118 270
Grovsopor 33262 31597
Summa 778 532 800 422
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsforsakringar 188 193 170 649
Markhyra/végavgift/avgdlder 99 840 99 840
Kabel-TV 33873 31365
Bredband 130 614 120 880
Fastighetsskatt 566 507 541314
Korr. fastighetsskatt (0] -6 622
Summa 1019 027 957 426
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Tele- och datakommunikation 4188 3938
Inkassokostnader 987 0]
Revisionsarvoden extern revisor 18 625 18 625
Styrelseomkostnader 0 7 210
Fritids och trivselkostnader 471 1339
Féreningskostnader 23111 7138
Forvaltningsarvode enl avtal 160 532 155 419
Pantsattningskostnad 1576 0]
Korttidsinventarier (0] 1427
Administration 51525 26 904
Konsultkostnader 8 313 (0]
Bostadsrdtterna Sverige 6 490 6390
Summa 280 058 228 391
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021-2022
Styrelsearvoden 127 252 120 750
Loner till kollektivanst 3075 0]
Lon - fastighetsskotare 18 750 (0]
Ovriga arvoden 0 1838
Lagstadgade arb giv avg 42 203 38120
Summa 191280 160 708
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021- 2022
Rantekostnader fastighetslan 593 764 268123
Ovriga réntekostnader 1769 926
Summa 595 533 269 049
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 82 711392 82711392
Arets inkép 127 216 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 82 838 608 82711392
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -10 063 759 -9 594 016
Arets avskrivning -379 735 -469 743
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 443 494 -10 063 759
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 72 395 114 72 647 633
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5785 448 5785 448
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 53968 000 53968 000
Taxeringsvarde mark 54 900 000 54 900 000
Summa 108 868 000 108 868 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 19 550 19 550
Inkép 205 500 o
Utgdende anskaffningsvérde 225 050 19 550
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -19 550 -19 550
Avskrivningar -6 848 0]
Utgdende avskrivning -26 398 -19 550
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 198 652 o
NOT 12, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-06-30 2022-06-30
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 92 016 91074
Momsavrdkning 758 51824
Klientmedel hos SBC (0] 1041 631
Fordringar samfdllighet/kreditfakturor 0 724
Ovriga kortfristiga fordringar 1462 691
Transaktionskonto hos SBC 1129 078 (0]
Borgo rantekonto hos SBC 1053773 539 000
Summa 2277 087 1724 943
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Férutbetalda kostnader 2 650 32 640
Upplupna rdanteintakter 6323 0]
Summa 8 973 32640
NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
dndringsdag 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Handelsbanken 2023-09-01 0,58 % 13 896 174 13 896 174
Swedbank 2024-04-28 4,32 % 15 909 100 15 909 100
Swedbank 2026-01-23 336 % 20 712 500 21332500
Summa 50 517 774 37 241600
Varav kortfristig del 30 285 274 13 896 174

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 48 117 774 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rdkenskapsér.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna kostnader (0] 5588
Uppl kostn rantor 247 297 6125
Uppl kostnad Sophdmtning 0 32587
Uppl kostnad arvoden 20 582 20 582
Berdknade uppl. sociala avgifter 6 467 6 467
Forutbet hyror/avgifter 403 753 370 766
Foérskottsaviserade avg/hyror 0 3069
Summa 678 099 445184
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 72 522 000 72522 000
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Underskrifter

Ort och datum

Kjell Stefan Edstréom Carl Emil Joakim Henningsson
Ordférande Styrelseledamot
Josefin Arleij Good Malin Wallenman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Furness
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har [dmnats - -

Carina Toresson
Revisor
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