Brf Tre Kullar i Ekerd
716418-6814

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tre Kullar i Eker6

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for réakenskapsaret 1 juli 2018 - 30 juni 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhé&ll och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pé avsgttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan varigra éver ren beroende pa olika
atgérder. Forédndringen av féreningens likvida medel kan utlgsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Foreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan aren 2016 och 2036.

Stdrre underhdll kommer att ske de nérmaste aren. Lds mer i forvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen reqgistrerades 1984-03-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-03-12
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Nérlunda Vagférening. Féreningens andel ar procent.
Samfalligheten forvaltar samfalligheten forvaltar végar runt féreningens omréde.

Styrelsen

Ola Christian Blom Ledamot Flyttar och avgar vid stdmman
Tomas Roger Gronberg Ledamot

Kjell Uno Gustafsson Ledamot

Susanne Birgitta Johansson Ledamot

Per Anders Kinnerback Ledamot

Susanna Elisabet Uddenfeldt Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma léper mandatperioden ut for foljande personer:
Kjell Uno Gustafsson, Per Anders Kinnerback och Susanna Elisabet Uddenfeldt.

Styrelsen har under aret avhéllit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB
Ulrich Frehde Suppleant Intern

Valberedning
Goran Ahlquist
Britta Akaslompolo Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstémma holls 2018-11-08.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Trakvista 3:244 1992 Ekerd

Fullvérdesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Uppvérmning sker via franluftvérmepump i respektive hus.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1992 och bestér av 61 smahus.

Vérdedret ar 1992.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 998 m2, varav 5 998 m2 utgdr l&genhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 61 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok

3 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal
Overnattningsldgenhet
4 st miljéstugor
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och strécker sig fram till 2036.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Malning av parkeringsrutor 2019

Tvéttning av sand vid lekplatser 2019

Avrlig service av alla varmepannor 2019

Malning av fasad med tillhdrande 2019 Aven daligt/murket tré byttes
detaljer av hela Tunnlandsvégen

Planerat underhall Ar Kommentar
Radonundersékning 2019

Upprustning av lekplatserna 2020

Rengdring ventilation 2020

Upprustning av fdreningens 2020

infoskyltar

Uppgradering garageplatser plus 2020
vissa parkeringsplatser till

elbilsladdning
Fasadmalning 2020 Gardsvis del 2/3
Fasadmalning 2021 Gardsvis del 3/3

Utvérdering och eventuellt paborjat 2022
byte av franluftsvarmepumpar

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet, telefon Telenor

Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
El Boden Energi

Snérojning/halkskydd Leja

Jouravtal vérmepannor Inneklimat

TV (analoga kanaler) ComHem

P-platsévervakning P-service
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Féreningens ekonomi
Foreningen har god likviditet och styrelsen beddmer att kommande ars underhéllsarbete kan utftras utan att hoja
avgifter eller ta nya 1&n.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018-2019 2017-2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1289778 1276 625
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 4834749 4148 820
Finansiella intdkter 7 1386
Minskning kortfristiga fordringar 342 280 0
Okning av kortfristiga skulder 626 971 171 521
5 804 007 4321727
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 3514 341 2 387 887
Finansiella kostnader 657 996 911 347
Okning av kortfristiga fordringar 0 172 336
Minskning av l&ngfristiga skulder 1104 008 837 004
5276 345 4308 574
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1817 440 1289778
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 527 662 13 152

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga  Hyror Kapital- Reparaticner
intdkter 4% kostnader 7%
14%
: Periodiskt
f"‘i;g;' underh3ll
oy
13% | 3%
Qvrig drift A. axebundna
20% = kostnader
Arsavaifter avgift 13%

94% 10%

Skatter och avgifter
For smahus &r den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Komplett fasadmalning med tillhérande detaljer av Tunnlandsvéagen.

Avtal fér vinterunderhéll har ingdtts med Leja péa tre &r.
Awvtal for parkeringstjanst med betalsystem och bevakning har ingatts med P-service.

Avtal for bredbandstjanst med Telenor har omférhandlats till snabbare 250/250 fér samma pris med en |6ptid pa tre
ar.

Bredbandsavgiften pa 165 kr ingér fran &rsskiftet i medlemsavgiften till féreningen.

Betalsystemet for tvattstugan har slopats och tvattning &r nu gratis tillsvidare.

En héjning av garagehyran fran 300 kr till 500 kr har antagits.

En ny energideklaration har uppréttats.

Rengdring av lekplatsernas sand har utforts.

Fuktskada i takfot och ytterférrad har atgardats.

Betongsuggor har placerats ut vid miljostugor for att forhindra krockskador.

Malning av omradets parkeringsrutor har utforts.

Arsservice av franluftsvarmepumpar ar utford.

Tva staddagar (host & var), adventsfika och en gérdsloppis genomférdes med god uppslutning fran medlemmarna.

4 st brandskyddsronder har genomforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 61 st
Overlatelser under &ret: 8 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 90
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 90

Flerarsoversikt

Nyckeltal 18/19 17/18 16/17 15/16
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 758 640 758 758
Lan/m? bostadsrattsyta 8904 9088 9227 9392
Elkostnad/m? totalyta 8 7 6 6
Vattenkostnad/m? totalyta 77 65 56 47
Kapitalkostnader/m? totalyta 110 152 221 258
Soliditet (%) 28 28 27 26
Resultat efter finansiella poster (tkr) 18 386 645 601
Nettoomsattning (tkr) 4 830 4143 4 846 4842

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 5 998 m? bostéder.
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Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stAmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 715 995 0 0 12 715995
Fond fér yttre underhall 4 644 647 265 665 -306 664 4 685 646
S:a bundet eget kapital 17 360 642 265 665 -306 664 17 401 641
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3727 164 -265 665 692 902 3299927
Arets resultat 17 756 17 756 -386 238 386 238
S:a fritt eget kapital 3744920 -247 909 306 664 3686 165
S:a eget kapital 21 105 562 17 756 0 21 087 806
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 17 756
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 3992 829
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -265 665
summa balanserat resultat 3744920
Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 560 000
att i ny rakning overfors 4304 920

Betraffande féreningens resultat och stélining i Svrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2018-2019 2017-2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4829598 4142 670
Ovriga rorelseintdkter Not 3 5151 6 150
Summa rorelseintakter 4834749 4 148 820
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 166 008 -1934 390
Ovriga externa kostnader Not 5 -196 440 -292 282
Personalkostnader Not 6 -151 893 -161 215
Avskrivning av materiella Not 7 -644 663 -464 734
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 159 004 -2 852 621
RORELSERESULTAT 675 745 1296 199
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7 1386
Réntekostnader och liknande resultatposter -657 996 -911 347
Summa finansiella poster -657 989 -909 961
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 17 756 386 238
ARETS RESULTAT 17 756 386 238
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-06-30 2018-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 74002 204 74 646 866
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 74 002 204 74 646 866
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 74 005 704 74 650 366
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1820306 1351680
Foérutbetalda kostnader och upplupna Not 12 0 283 244
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1820 306 1634924
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4 835 4 835
Summa kassa och bank 4 835 4 835
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1825 1M1 1639 759
SUMMA TILLGANGAR 75 830 845 76290 125
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 715 995 12715995
Fond for yttre underhall Not 13 4 644 647 4 685 646
Summa bundet eget kapital 17 360 642 17 401 641
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3727 164 3299927
Avets resultat 17 756 386 238
Summa fritt eget kapital 3744920 3686 165
SUMMA EGET KAPITAL 21105 562 21 087 806
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 52 301 473 53 405 481
Summa langfristiga skulder 52 301473 53 405 481
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 1104 008 1104 008
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 834 741 93 164
Skatteskulder 34 270 56 092
Ovriga skulder 0 2856
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 450 791 540719
intakter

Summa kortfristiga skulder 2423810 1796 839
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 830 845 76 290 125
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017-2018 2016-2017
Byggnader 200ar 200ar
Varme/kylanléggning 20ar 20ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTINING 2018-2019 2017-2018
Arsavgifter 4546 094 3839788
Hyror lokaler 450 2700
Hyror parkering 88 988 81824
Hyror garage 124 800 93 600
Bredbandsintakter 60 390 120780
Vattenintakter 1 1
Elintakter 699 0
Tvattstuga 600 3300
Gemensamhetslokal 5700 750
Parkering 1974 0
Oresutjamning -98 -73
4829 598 4 142 670
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018-2019 2017-2018
_Ovriga intdkter - - 5151 6150
5151 6150
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 3 875 17 363
Snéréjning/sandning 74 700 46 316
Myndighetstillsyn 12 938 0
Gemensamma utrymmen 7 028 0
Gard 3300 3476
Serviceavtal 47 250 62 852
Férbrukningsmateriel 2 584 6770
Brandskydd 4313 4171
Fordon 2 956 485
158 943 141 443
Reparationer
Brf Lagenheter 158 920 0
Lokaler 0 13 161
Vind 22 500 0
VWS 14 675 17 202
Varmeanlaggning/undercentral 64 138 55:927
Ventilation 9130 0
Tak 24 664 0
Fénster 0 19 800
Mark/gard/utemiljd 28 823 5075
Garage/parkering 8913 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 6 659
331763 117 824
Periodiskt underhall
Byggnad 0 135753
Tak 309 375 0
Fasad 810514 170 911
1119 889 306 664
Taxebundna kostnader
El 50 097 39 045
Vatten 460 629 392 418
Sophé@mtning/renhalining 98 489 98 558
Grovsopor 33 451 31882
642 666 561903
Ovriga driftkostnader
Férsakring 165 060 78594
Markhyra/végavgift/avgald 99 840 99 840
Kabel-TV 29 415 28830
Bredband 141 900 122 760
436 215 330024
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 476 532 476 532
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3166 008 1934390
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Tele- och datakommunikation 1335 1325
Inkassering avgift/hyra 425 0
Revisionsarvode extern revisor 17 719 16 875
Foreningskostnader 11077 14522
Fritids- och trivselkostnader 2078 1657
Studieverksamhet 1188 0
Forvaltningsarvode 143 316 138 354
Administration 3729 14911
Konsultarvode 9 483 98 668
Bostadsrdtterna Sverige Ek Fér 6 090 5970
196 440 292 282
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft anstéllda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 110 000 110 000
Léner 6 300 14 263
Sociala kostnader 35593 36 953
151 893 161215
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018-2019 2017-2018
Byggnad 374 521 374 521
Forbattringar 270142 90213
644 663 464734
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 82 652 601 82 652 601
Utgaende anskaffningsvarde 82 652 601 82 652 601
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 005 734 -7 541 000
Arets avskrivningar enligt plan -644 663 -464 734
Utgaende avskrivning enligt plan -8 650 397 -8 005734
Planenligt restvarde vid arets slut 74 002 204 74 646 866
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5785 448 5785 448
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 44 635 000 44 635 000
Taxeringsvarde mark 43 920 000 43920 000
88 555 000 88 555 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 88 555 000 88 555 000
88 555 000 88 555 000
Not 9 INVENTARIER 2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19 550 19 550
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 19 550 19 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -19 550 -19 550
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -19 550 -19 550
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-06-30 2018-06-30
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3500 3500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 7701 56 137
Skattefordran 0 10 600
Klientmedel hos SBC 1812 605 1284943
1820 306 1351680
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-06-30 2018-06-30
_ UPPLUPNA INTAKTER il

Forsdkring 0 283 244

0 283 244

Not 13 2018-2019- 2017-2018-

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31

Vid arets bdrjan 4 685 646 4419 981

Reservering enligt stadgar 265 665 265 665

Reservering enligt stémmobeslut 0 0

lanspréktagande enligt stadgar 0 0

_lanspraktagande enligt stammobeslut I -306 664 0

Vid arets slut 4 644 647 4 685 646

Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2019-06-30 2019-06-30 2018-06-30 andringsdag

Handelsbanken 1,510 % 14 478 281 14781989 2020-09-01

Handelsbanken 1,150 % 22 252 500 22712 500 2020-01-30

Handelsbanken 1,050 % 16 674 700 17 015 000 2021-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 53 405 481 54 509 489
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 104 008 -1104 008
52 301 473 53 405 481

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 989 449 kr.

Not 15 STALLDA SAKERHETER 2019-06-30 2018-06-30

Fastighetsinteckningar 72 522 000 72 522 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-06-30 2018-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 72 691 72 691

Sociala avgifter 30430 30430

Rénta 50 460 51542

Avgifter och hyror 294 141 382 987

Férutbetalda avgifter och hyror 3 069 3069

450 791 540 719

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Se planerat underhall
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den élo\/q 2019

N
Ola Christian Blom Tomas Roger Grénberg
Ledamot

Kjell/Und Gustafsson Susanne Birgitta Johansson
Ledambt tedamot

Per Anders Kinnerback
Ledamot

Min revisionsberéattelse har ldmnats den C[ /o 2019

Carina Toresson
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Tre
Kullar i Ekerd, org.nr 716418-6814.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Tre
Kullar i Ekerd for rikenskapséret 1 juli 2018 — 30 juni 2019.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stillning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat
for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer #r nddvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr si tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka forméigan att fortsdtta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Tre Kullar i Ekero
Org.nr: 716418-6814

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av Arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Tre
Kullar i Ekerd for rikenskapséret 1 juli 2018 — 30 juni
2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av fbreningens egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma fGreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr  utformad s& att  bokfdringen,
medelsférvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit nigon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omrdden och forhillanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 / o 2019

arina Toresson
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Budget
Budget Utfall Budget
BUDGET 2019/2020 2018/2019 2018/2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4546 000 4 546 094 4 546 094
Hyror lokaler 1000 450 0
Hyror parkering 90 000 88 988 82 060
Hyror garage 156 000 124 800 93 600
Bredbandsintékter 0 60 390 120 780
Vattenintékter 0 1 0
Elintakter 0 699 0
Tvéttstuga 0 600 0
Gemensamhetslokal 0 5700 0
Parkering 0 1974 0
Oresutjamning 0 -98 -48
Ovriga intakter 0 5151 0
4793 000 4834749 4 842 486
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning -8 000 -3 875 0
Snéréjning/sandning -75 000 -74 700 -35 000
Myndighetstillsyn 0 -12 938 0
Gemensamma utrymmen -5 000 -7 028 -1500
Gard -160 000 -3 300 -8 500
Serviceavtal -66 000 -47 250 -64 600
Férbrukningsmateriel -10 000 -2 584 -15 000
Brandskydd -5 000 -4 313 -5 000
Fordon 0 -2 956 0
-329 000 -158 943 -129 600
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -130 000
Brf Lagenheter 0 -158 920 0
Vind -10 000 -22 500 0
WS -10 000 -14 675 0
Vérmeanldggning/undercentral -80 000 -64 138 0
Ventilation 0 -9130 0
Tak 0 -24 664 0
Mark/gérd/utemiljé 0 -28 823 0
Garage/parkering 0 -8 913 0
-200 000 -331763 -130 000
Periodiskt underhall
Byggnad -50 000 0 -150 000
Tak 0 -309 375 0
Fasad -800 000 -810 514 0
-850 000 -1 119 889 -150 000
Taxebundna kostnader
El -55 100 -50 097 -40 000
Vatten -506 000 -460 629 -350 000
Sophémtning/renhélining -103 000 -98 489 -95 000
Grovsopor -34 000 -33 451 -25 000
-698 100 -642 666 -510 600
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Ovriga driftskostnader
Forsakring -138 000 -165 060 -200 000
Markhyra/vagavgift/avgéld -104 000 -99 840 -100 000
Kabel-TV -31 000 -29 415 -30 000
Bredband -128 000 -141 900 -125 000
-401 00 -436 215 -455 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -491 050 -476 532 -482 663
-491 050 -476 532 -482 663
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Tele- och datakommunikation -2 000 -1 335 -1 500
Inkassering avgift/hyra 0 -425 -500
Revisionsarvode extern revisor -18 000 -17 719 -17 500
Féreningskostnader -15 000 -11 077 -15 000
Styrelseomkostnader 0 0 -2 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -2078 0
Studieverksamhet 0 -1188 0
Forvaltningsarvode -146 000 -143 316 -140 000
Administration -7 000 -3729 -3 000
Korttidsinventarier 0 0 -10 000
Konsultarvode 0 -9 483 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -6 090 -6 000
-196 000 -196 440 -200 500
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -25 000 -6 300 -15 000
Styrelsearvode -129 700 -110 000 -110 000
Arbetsgivaravgifter -27 000 -35 593 -35 000
-181 700 -151 893 -160 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -375 000 -374 521 -374 521
Forbattringar -325 000 -229 704 -300 000
-700 600 -604 225 -674 521
SA RORELSENS KOSTNADER -4 046 850 -4 118 566 -2 892 284
RORELSERESULTAT 746 150 716 183 1950 202
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter 0 0 500
Drojsmalsrénta avgifter/hyror 0 7 0
Laneréntor -600 000 -656 542 -670 000
Réntekostnader skattekonto 0 -1 454 0
-600 000 -657 989 -669 500
RESULTAT 146 150 58 194 1280702
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