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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Tre Kullar i Eker®

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2016 - 30 juni 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2045.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-03-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-03-12
och nuvarande stadgar registrerades 2009-01-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Narlunda Vagforening. Foreningens andel &r procent.
Samfalligheten forvaltar .

Styrelsen

Ola Christian Blom Ledamot
Marianne Jakobsen Ledamot
Per Anders Kinnerback Ledamot
Patrik Mikael Annwall Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB
Ulrich Frehde Suppleant Intern
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Valberedning
Daniel Spolén Sammankallande
Britta Akaslompolo

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-11-10.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Sate
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Trakvista 3:244 1992

Ekerd

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via franluftvarmepump i resppektive hus.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1992 och bestér av 61 smahus.
Vardearet dr 1992.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 998 m2, varav 5 998 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 61 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

14

1 rok 2 rok 3 rok

42

4 rok 5 rok

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal
Overnattningsldgenhet
4 st miljéstugor

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Underhallsplanen uppdaterades 2016.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Inoljning staket 2017

Klottersanering 2017

Malning 2012 - 2017 Malning av undertak och
fasadplatar.

Planerat underhall Ar Kommentar

Uppgradering fénster 2017 2-glas till 3-glas

Byta sand pa lekplatserna 2018 Alternativt nytt underlag

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internet, telefon
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
El
Snéréjning/halkskydd
Jouravtal vérmepannor
TV (analoga kanaler)

Bredbandsbolaget

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Boden Energi

Leja

Inneklimat

ComHem

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016-2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1500 211
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4 969 331
Finansiella intakter 130
Minskning kortfristiga fordringar 0
Okning av kortfristiga skulder 0
4 969 461
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 526 858
Finansiella kostnader 1325090
Okning av kortfristiga fordringar 159 284
Minskning av langfristiga skulder 989 504
Minskning av kortfristiga skulder 192 311
5 193 047
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1276 625
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -223 586

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2015-2016

1033 277

4 846 635
217

667

127 801
4975 320

2217 359
1547 024
0

744 003

0

4 508 386

1500 211

466 934
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga  Hyror Reparationer Periodiskt
intakter 4% 3% underhall
% Kapital- 12%
kostnader
31%
Taxebundna
kostnader
1%
Fastighets-
avgift
Avskriv- 1%
ningar
Arsavgifter 1% Ovrig drift
91% 21%

Skatter och avgifter
For sméhus ar den kommunala avgiften 7 412 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ett 1an (23 Mkr) omférhandlades fran 2,74% till 1,15% ranta i tre ar.

Fastighetsforsakringsbolag byttes vilket resulterade i en besparing pa ca 70 tkr per ar.
Nya stralkastare monterades pa parkeringarna.

En ny hemsida lanserades.

Miljéstugornas dorrar férsags med brytskydd.

Alla grasklipparna servades.

Alla hushall férsags med gréna pasen.

Planerade malningsarbeten slutférdes.

En smabarnsgunga sattes upp pa Grisgarden.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 61 st
Overlatelser under &ret: 7 st

Brf Tre Kullar i Ekerd

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 94
Tillkommande medlemmar: 14

Avgaende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 95

Flerarsoversikt

716418-6814

Nyckeltal 16/17 15/16 14/15 13/14
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 758 758 731 705
Lan/m2 bostadsrattsyta 9227 9392 9517 9597
Elkostnad/m?2 totalyta 6 6 10 10
Vattenkostnad/m? totalyta 56 47 40 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 221 258 295 328
Soliditet (%) 27 26 25 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) 645 601 437 110
Nettoomsattning (tkr) 4 846 4842 4 679 4428
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 998 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 715995 0 0 12 715995
Fond for yttre underhall 4419 981 206 277 -189 841 4 403 545
S:a bundet eget kapital 17 135 976 206 277 -189 841 17 119 540
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2921014 206 277 378 284 2 336453
Arets resultat 644 578 644 578 -600 997 600 997
S:a fritt eget kapital 3 565 592 850 855 -222 713 2 937 449
S:a eget kapital 20 701 568 1057 132 -412 554 20 056 989
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny réakning 6verfors

644 578
3127 290
-206 277
3 565 591

3 565 591
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Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016-2017

4 846 137
123 194
4 969 331

-2 139 817
-198 848
-188 193
-472 935

-2 999 793

1969 538
130

-1 325 090
-1 324 960
644 578

644 578

2015-2016

4 841750
4 885
4 846 635

-1 863 890
-198 571
-154 898
-481 472

-2 698 831

2 147 804

217

-1 547 024

-1 546 807

600 997

600 997
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-06-30 2016-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 75111 600 75 584 536
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 75 111 600 75 584 536
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 3 500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 75 115 100 75 588 036
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 165 -20
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1377 230 1518165
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 76 490 42
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1453 885 1518 187
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 385 385
Summa kassa och bank 385 385
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1454 270 1518 572
SUMMA TILLGANGAR 76 569 371 77 106 608
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-06-30

12 715 995
4419 981
17 135 976

2921014
644 578
3 565 592

20 701 568
54 184 489
54 184 489
1162 004
2 659

0

0

518 651
1683 314

76 569 371

2016-06-30

12 715995
4 403 545
17 119 540

2 336 453
600 997
2937 449
20 056 989
55403 993
55403 993
932 004
62 437

120 135
5171

525 878
1645 625

77 106 608
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2016-2017 2015-2016
Byggnader 200ar 200ar
Yttre anldggningar 104r 10ar
Tvattstuga 104r 10ar
Varme/kylanlaggning 20ar 20ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2016-2017 2015-2016
Arsavgifter 4 546 094 4 546 094
Hyror parkering 82918 76 693
Hyror garage 93 390 93 000
Bredbandsintakter 120 780 120780
Vattenintakter 251 -572
Tvattstuga 2 800 5853
Oresutjamning -97 -98

4 846 137 4 841 750

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016-2017 2015-2016

Ovriga intakter 123 194 4 885
123 194 4 885
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 3698 0
Snéréjning/sandning 34 141 22 601
Gemensamma utrymmen 0 1122
Gard 12 032 8530
Serviceavtal 14 624 14 585
Forbrukningsmateriel 12 797 30 700
Brandskydd 0 26 559
Fordon 2 480 3310
79772 107 407
Reparationer
Fastighet forbattringar 3670 15279
Forskola 0 4038
Tvattstuga 0 6 538
Entré/trapphus 0 14 524
Las 0 7579
Installationer 0 8 695
VVS 16 539 3891
Varmeanlaggning/undercentral 31 451 64 717
Ventilation 15192 13594
Elinstallationer 51224 3796
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4 595
Fonster 17 466 0
Garage/parkering 0 5500
Vattenskada 4 064 8 001
139 606 160 747
Periodiskt underhall
Byggnad 180 297 0
Sophantering/atervinning 0 189 841
VVS 53213 0
Tak 288 441 0
521 951 189 841
Taxebundna kostnader
El 38 726 37 128
Vatten 332 891 284 063
Sophamtning/renhallning 94 471 90 179
Grovsopor 25 450 15228
491 538 426 598
Ovriga driftkostnader
Forsakring 195 263 145 360
Sjalvrisk 0 15 000
Markhyra/vagavgift/avgald 91520 91520
Kabel-TV 28 501 27 834
Bredband 122 760 122 760
438 044 402 474
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 468 907 576 824
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 139 817 1863 890
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Tele- och datakommunikation 1425 1246
Revisionsarvode extern revisor 33750 16 875
Foreningskostnader 8 449 13 633
Styrelseomkostnader 0 934
Fritids- och trivselkostnader 385 0
Forvaltningsarvode 134 292 129 631
Administration 2 998 2730
Korttidsinventarier 11579 27 552
Bostadsratterna Sverige Ek For 5970 5970

198 848 198 571

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld man.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 137 200 110 000

Loner 6 825 5527

Sociala kostnader 44 168 39 371
188 193 154 898

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016-2017 2015-2016
Byggnad 374 521 374 521
Forbattringar 98 414 106 952

472 935 481 472

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-06-30 2016-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 82 652 601 82 652 601
Utgaende anskaffningsvarde 82 652 601 82 652 601
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 068 065 -6 586 593
Arets avskrivningar enligt plan -472 935 -481 472
Utgaende avskrivning enligt plan -7 541 000 -7 068 065
Planenligt restvarde vid arets slut 75 111 600 75 584 536
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5785 448 5785 448
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 32 159 000 32 159 000
Taxeringsvarde mark 36 600 000 36 600 000

68 759 000 68 759 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 68 759 000 68 759 000
68 759 000 68 759 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-06-30 2016-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19 550 19 550
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 19 550 19 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -19 550 -19 550
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -19 550 -19 550
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-06-30 2016-06-30
Skattekonto 6719 1464
Skattefordran 94 271 0
Klientmedel hos SBC 1276 240 1499 826
Fordringar 0 16 875
1377 230 1518 165
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-06-30 2016-06-30
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3500 3500
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-06-30 2016-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna ranteintakter 0 42
Forsakring 76 490 0
76 490 42
Not 13 2016-2017- 2015-2016-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid drets borjan 4 403 545 4 475 081
Reservering enligt stadgar 206 277 206 277
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -189 841 -277 813
Vid arets slut 4419 981 4 403 545
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2017-06-30 2017-06-30 2016-06-30 andringsdag

Handelsbanken 1,510 % 14 933 993 15 085 997 2020-09-01

Handelsbanken 1,150 % 22 942 500 23 000 000 2017-01-30

Handelsbanken 3,470 % 17 470 000 18 250 000 2018-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 55 346 493 56 335 997
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 162 004 -932 004
54 184 489 55 403 993

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 810 020 kr.

Not 15 STALLDA SAKERHETER 2017-06-30 2016-06-30
Fastighetsinteckningar 72 522 000 72 522 000

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Uppgradering av 2-glasfonster till 3-glas.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-06-30 2016-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 72 691 72 691

Sociala avgifter 30 430 30430

Rénta 21987 52 517

Férutbetalda avgfiter och hyror 393 543 370240

518 651 525 878

Styrelsens underskrifter

sTockHOWM den 25 /9 2017

Ola Christian Blom

Ledamot
£

Per Anders Kinnerback
Ledamot

(=7

\

Min revisionsberattelse har [&mnats den

Carina Toresso
Extern revisor

i1 9

Marianne Jakobsen
Ledamot

/O 2017
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tre
Kullar i Ekerd, org.nr 716418-6814.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for BRF Tre
Kullar i Eker6 for rakenskapsaret 1 juli 2016 — 30 juni 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens
stillning per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att
upprédtta en d4rsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Tre Kullar i Ekerd
Org.nr: 716418-6814

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta péd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Tre
Kullar i Ekerd for rakenskapsaret 1 juli 2016 — 30 juni
2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.




TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fOreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder ~som  utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd
sadana atgarder, omraden och forhadllanden som ér
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och

BRF Tre Kullar i Ekerd
Org.nr: 716418-6814

Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag  granskat om  forslaget &r  forenligt med
bostadsrittslagen.

S holm den 11 oktober 2017

i

arina Torgsson
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Budget
Budget Utfall Budget
BUDGET 2017/2018 2016/2017 2016/2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4 546 094 4 546 094 4 546 094
Hyror parkering 75 240 82918 75 240
Hyror garage 93 600 93 390 93 600
Bredbandsintakter 120780 120 780 120780
Vattenintakter 0 251 0
Tvattstuga 0 2 800 0
Oresutjamning -98 -97 -98
Ovriga intékter 0 123 194 0
43835616 4969 331 43835616
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 -3 698 0
Snéréjning/sandning -35 000 -34 141 -40 000
Gemensamma utrymmen -1 500 0 -1 500
Gard -9 500 -12 032 -9 500
Serviceavtal -20 000 -14 624 -20 000
Forbrukningsmateriel -15 000 -12 797 -20 000
Fordon 0 -2 480 0
-81 000 -79 772 -91 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -180 000 -3670 -150 000
VVS 0 -16 539 0
Varmeanldaggning/undercentral 0 -31 451 0
Ventilation 0 -15192 0
Elinstallationer 0 -51 224 0
Fonster 0 -17 466 0
Vattenskada 0 -4 064 0
-180 000 -139 606 -150 000
Periodiskt underhall
Byggnad -400 000 -180 297 -400 000
VVS 0 -53213 0
Tak 0 -288 441 0
-400 000 -521 951 -400 000
Taxebundna kostnader
El -65 000 -38726 -65 000
Vatten -300 000 -332 891 -230 000
Sophamtning/renhallning -90 000 -94 471 -80 000
Grovsopor -15 000 -25 450 -10 000
-470 000 -491 538 -385 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -100 000 -195 263 -145 000
Markhyra/vagavgift/avgald -100 000 -91 520 -100 000
Kabel-TV -30 000 -28 501 -30 000
Bredband -125 000 -122 760 -125 000
-355 000 -438 044 -400 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -468 938 -468 907 -452 163
-468 938 -468 907 -452 163
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Tre Kullar i Ekerd
716418-6814

Tele- och datakommunikation -1 500 -1 425 -1 500
Inkassering avgift/hyra -500 0 -500
Revisionsarvode extern revisor -17 500 -33 750 -17 500
Foreningskostnader -15 000 -8 449 -15 000
Styrelseomkostnader -2 000 0 -3 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -385 0
Forvaltningsarvode -137 000 -134 292 -135 000
Administration -3000 -2 998 -3000
Korttidsinventarier -10 000 -11 579 -5000
Konsultarvode -5 000 0 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 970 -6 000
-197 500 -198 848 -191 500
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -7 000 -6 825 -5 000
Styrelsearvode -110 000 -110 000 -110 000
Ovriga arvoden 0 -27 200 0
Arbetsgivaravgifter -35 000 -44 168 -35 000
-152 000 -188 193 -150 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -374 521 -374 521 -374 521
Forbattringar -98 414 -98 414 -98 414
-472 935 -472 935 -472 935
SA RORELSENS KOSTNADER -2777 373 -2 999 793 -2 692 598
RORELSERESULTAT 2 058 243 1969 538 2143018
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 500 0 500
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 63 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 67 0
Lanerantor -1 600 000 -1325372 -1 770 000
Rantekostnader skattekonto 0 282 0
-1 599 500 -1 324 960 -1 769 500
RESULTAT 458 743 644 578 373 518
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